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Réglement du Lotissement

I - DISPOSITIONS GENERALES.

1.1 - OBJET DU REGLEMENT.
e présent réglement a pour objet de fixer les régles et serviludes d'intérét général imposées a Fintérieur de la

Z.A DU PERCQ,
situé suy le territoire de la commune de LINXE dans [e département des Landes,
tel que le périmétre en est définl par les documents annexés au dossler de demande d'aulorisation,

1.2 - CHAMP D'APPLICATION.

Ce régiement esl applicable en sus des droits des tiers et des régles générales d'Urbanisme applicables sur le territoire de la
commune de LINXE, & savoir :

- Le Plan Local d’'Urbanisme.

- Le ferrain est silué en zone UL

- Le réglement du lotissement est opposable & quiconque détient & guelque titre que ce soit un terrain compris dans l'assielle

fonciére du dil lotissement.
Il doit &tre rappelé dans tous acles de succession, de vente et de location d'un lot par voie de reproduction Intégrale.
Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives gu'aprés approbation par Fautorité Administrative.

1.3 - SITUATION DU LOTISSEMENT.
Le lotissement est situé & LINXE, au sud-est de Fagglomération,

il est limité .
- Au Nord, 4 VEst et 4 'Ouest ; par le massif forestier de pins maritimes,
- Au Sud : par la Route Départementale n®42,

I figure au plan cadastral de la commune de LINXE sous les n® 600 partie et n°607 de la Section H.

1.4 - DESCRIPTION DU LOTISSEMENT.

Les espaces du lotissemant indiqués au Plan de Composition se décomposent comme suit

- ESPACES COLLECTIFS: = 33 608m?env.

dont 29 848 m?® d’espaces veris et 3759 m? de voiries et accés.

- ESPACES PRIVATIFS = 49959 m? env.

-Total = B83587m*env.

Les superficies énoncées ci-dessus peuvent légérement varler lors de l'implantation sur le terrain.
La surface des parcelles H n°600p, 607 est de 8 Ha 35a 67ca.

Les espaces veris communs tolalisent 35.7 % de la surface totale du lolissement.

1.5 - REALISATION PAR TRANCHES.
L'aménagement du lotissement sera réalisé en une seule tranche.

1.6 - MODIFICATIONS.
Toutes modifications de tout ou partie du présent réglement ou d'une piéce annexée a PArrété d'Autorisation d'Aménager
ne peut intervenir que suivant 'une des procédures définies par les articles R442-19, R442-20 et R442-21 du Code

de I'Urbanisme.
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Il - REGLEMENT.

Article 1. Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions & usage d'habitation y compris les logements de fonction nécessaires a Pexploitation et
au gardiennage des installations artisanales ou industrielies.

- Le stationnement isolé des caravanes.

- Les terrains aménagés de camping-caravanage, y compris les camps de tourisme « aire naturelfle ».

- Les terrains de stationnement des caravanes et des camping-cars.

- Les carriéres, affouillements et exhaussements des sols.

- Les parcs résidentiels de loisir et les habitations légéres de loisir.

Article 2 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Les installations de stockage de produits inflammables tels que cuves d'ammoniac, de gaz, de fioui,
méme mobiles, sont autorisées & condition d'étre situées a plus de 12 m des espaces boisés, a 'exception
des cuves enterrées et des réserves mobiles de 1000 litres maximum de fioul.

Article 3 - Accés et voirie

Dispositions générales : PLU en vigueur

Dispositions particulidres : néant

Article 4 — Desserte par les réseaux

Dispositions générales : PLU en viguaur

Dispositions particuliéres : néant
Article 5 — Caractéristique des terrains

Dispositions générales : PLU en vigueur

Dispositions particuliéres : néant

Article 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dispositions générales : PLU en vigueur
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Dispositions particuliéres : la ligne de faitage des batiments pourra &tve paraliéle a la voie afin
de favoriser une orientation des pentes de toit Nord/Sud et encourager ainsi 'implantation de
panneaux photovoltaiques.

Toute construction devra étre implantée & une distance minimum de 6 m de la limite de la
bande de protection de risque incendie.

Article 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales : PLU en vigueur

Dispositions particuliéres : néant

Article 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de I'une & l'autre soit
au moins égale a la hauteur de I'mmeuble le plus haut et jamais inférieure 2 6 m.

Article 9 — Emprise au sol
Dispositions générales : PLU en vigueur

Dispositions particuliéres : néant

Articie 10 — Hauteur maximale des constructions

Dispositions générales : PLU en vigueur

Dispositions particuliéres ; la hauteur des batiments est limitée a 6m a I'égout lorsque ce
béatiment est situé en limite séparative.,

Article 11 — Aspect extérieur

Dispositions générales ; PLU en vigueur

Dispositions particulieres :
o Cléture
Les cldtures ne sont pas obligatoires mais sl elles s'avéraient nécessaires elles respecteront

les prescriptions suivantes :

> En limite d'espace public Vu pour étre annexé
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Le traitement des clbtures pourra se faire par du grillage rigide a maille rectangulaire de
couleur vert foncé d'une hauteur maximale de 1m 60.

» En limite séparative entre deux parcelles privées
Le traitement des cibtures pourra se faire :

- Par du grillage rigide & maille rectangulaire avec ou sans soubassement de
couleur vert foncé d'une hauteur maximale de 1m 60,

- Par des haies vives associant cinq espéces de végétaux maximum pour une
séquence de 20 m. Les haies devront avoir un minimum 70% d'essence caducs,
Les essences persistantes ne sont pas obligatoires. Les essences a feuilles
marcescentes sont considérées comme des variétés cadugues. L'essence
thuyas, les haies persistantes monovariétales ainsi que les haies d'essences
ornementales el exoliques sont interdis (voir liste des végétaux en annexe 1).

- Parun fossé
- ou par une combinaison de plusieurs de ces éléments.

L'utifisation de rochers ou blocs de béton massifs pour faire obstacle au déplacement ou &
'entrée de véhicules, ou pour servir de fagon apparente au maintien de talus artificiels, est
interdite.

e JoMtures
L'implantation de panneaux photvoltaiques sur les toitures des batiments est autorisée.

Article 12 -~ Stationnement

Dispositions générales : PLU en vigueur

Dispositions particuligres : néant

Article 13 — Espaces libres et plantations

Dispositions générales : PLU en vigueur

Dispositions particuliéres :

» Domaine privé
En interface avec l'espace public les marges de recul seront traitées en pleine lerre et

devront faire I'objet d'un traitement paysager de qualité. Aucun stationnement ni aire
d’exposition ne seront tolérés.

Le traitement en gazon est préconisé. Il est nécessaire de planter un arbre tout fes150 m?.

L.es espaces restés libres aprés implantation des constructions et des aires de services
doivent faire 'objet d'un traitement paysager, y compris les aires de stationnement.

L.es espaces veris de pleine terre devront représenter au minimum 10 % de la surface lotale
du terrain.
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IIs devront étre regroupés en surfaces significatives, non résiduelles, participant au mieux a
l'intégration des activités

Les aires engazonnées sans arrosage intégré sont préconisées.

Les aménagements paysagers seront congus de fagon & favoriser un entretien simplifié
entrainant des colis de gestions maitrisés.

Des arbres de hautes tiges ou en cépées pourront étre plantés ef choisis dans ia palette
proposée (voir liste en annexe 1).

Les divers aménagements paysagers seront décrits clairement et précisément dans le cadre
de la nolice paysagére & intégrer dans le dossier de demande de Permis de Construire.

En dehors des emprises béties, les arbres et arbrisseaux existants seront intégrés dans
I'aménagement des espaces libres sauf impossibilités techniques : aires de circulation, de
manoceuvre, proximilé immédiate des fagades {distance inférieure & 2 m).

Article 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL.

La superficle hors osuvre nette constructible (S.H.O.N) totale est fixée 4 24 980m>.

La superficie hors oauvre netle constructible sera obligatoirement mentionnée dans l'acte

de vente de chacun des lots, Elle devra figurer au plan de masse joint & la demande de permis de construire.
Celte surface sera répartie par 'aménageur au fur et & mesure de la vente des lots.

Vu pour étre annexe
a mon arrété en date du

10 REY 2000




ANNEXE 1

Palette végétal

Grands arbres :

Arbres

Arbust

e o & o

Haies :

e 8 & & & o ¢ o o©°

Pin maritime (Pinus pineaster ou Pinus taeda)

Chéne (Quercus robur ou Querus rubra)

Fréne (Fraxinus excelsior ou Fraxinus pennsylvatica et tomentosa pour les espaces
proches de cheminements)

Orme (Ulmus campestris choisir variétés résistant a la graphiose)

Paulownla (paulownia stiligensis)

Saule blanc (Salix alba)

moyens :

Saule marsault (Salix caprea)

Erable champétre (Acer campestris)

cerisler a grappe (Prunus padus)

sorbier (Sorbus intermedia ou Sorbus alnifolia)

Fruitier (cerisier / pommier / poirier...)

Pommier d'ornement {Malus spectabilis / Malus yunnanensis...}

es moyens :

Sureau (Sabucus nigra)

Cornouiller (Cornus mas ou Cornus sanguinea)

Viorne {Viburnum opulus ou Viburnum lantana)

Saule (Salis rosmarinifolia ou Salix aurita ou Salix cinerea)

Charme commun {Carpinus betulus)

Viorne lantane (Viburnum lantana)

Prunelier {Prunus spinosa})

Cornotiiller (Cornus mas ou Cornus sanguinea)
Amélanchier (Amélanchier ovalis ou alnifolia)
Sureau (Sabucus nigra)

Aubépine (Crataegus monogymay}

Viorne (Viburnum opulus ou Viburnum lantana)
Arbousier (Arbustus unedo) persistant
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Vivaces + graminées :

¢ © & & O ©o o

Canche cepiteuse (Deschampsia cespitosa)
Carex (Carex testacea) - économe en eau
tris des marais (fris pseudacorus)

Lierre (Hedera helix)

Ficaire fausse-renoncule (Ranunculus ficaria)
Stellaires (Stellaria alsine)

Primevére acaule (Primula vulgaris)
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