Envoyé en préfecture le 26/05/2021
Recu en préfecture le 26/05/2021

Affiché le 26/05/2021

ID : 040-244000857-20210525-DEL2021YD260505-DE

COTE 7 Ville de
LANDES e Mn

NATURE -

communauté de communes

Communauté de Communes Cote Landes Nature

1~ Notice de Présentation

PLU approuvé par Modification simplifiée n°1 du Modification simplifi€e n°2 du
délibération du conseil PLU approuvée par PLU approuvée par
communautaire en date du délibération du conseil delibération du conseil
12 juillet 2018 Communautaire en date du Communautaire en date du 25
9 décembre 2019 mai 2021

Le Président
Ph. MOUHEL

Modification simplifiée n°2 du PLU de Léon — Notice de Présentation



Envoyé en préfecture le 26/05/2021
Recu en préfecture le 26/05/2021
Affiché le 26/05/2021

ID : 040-244000857-20210525-DEL2021YD260505-DE

SOMMAIRE

SOMMAIRE 1
1- PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU DE LEON 2

2- MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DU PLU 3

3- INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 SUR L'ENVIRONNEMENT 17
4- COMPATIBILITE AVEC LE SCOT COTE LANDES NATURE 18

Modification simplifiée n° 3 du PLU de VIELLE-SAINT-GIRONS — Notice de Présentation



Envoyé en préfecture le 26/05/2021
Recu en préfecture le 26/05/2021 E\ ¢
Affiché le 26/05/2021 g
ID : 040-244000857-20210525-DEL2021YD260505-DE

1- PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU DE LEON

11 Champs d'application de la procédure de modification simplifiée

Conformément aux articles L 153- 31et L 153-36 a L 153-48 du Code de [Urbanisme une procédure
de modification peut étre engagée des lors quelle n'a pas pour effet de :

- Changer les orientations définies par le Projet daménagement et de Développement Durable
(PADD)

- De réduire un espace boisé classé (EBC). une zone agricole ou zone naturelle et forestiere,

- De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qudlité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature ainduire de graves risques
et nuisances,

- D'ouvrir a lurbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neufs ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait lobjet d'acquisitions foncieres significatives
de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par lintermédiaire d'un opérateur foncier.

Elle peut étre effectuée selon une procédure simplifiée dés lors quelle n'a pas non plus pour effet
de:
- De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de ensemble des regles du plan,
- De diminuer ces possibilités de construire,
- De réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser,
- D'appliquer l'article L 131-9 du code de l'urbanisme relatif aux territoires frontdliers,

12 Déroulement et objet de la procédure de modification simplifiée

Le plan Local dUrbanisme de Léon a été approuvé par délibération du Conseil communautaire en
date du 12 juillet 2018 puis modifié par une procédure de modifications simplifiées n°1 approuveé par
délbération du conseil communautaire en date du 9 décembre 2019.

L'aménagement de la zone Aux a fait ['objet d'études de la communauté de communes compétent
en matiére de développement économique et le reglement actuel de la zone AUx ne permet pas
un aménagement cohérent et haromonieux de la zone. Il est nécéssaire de modifier certaines
disposition du reglement de la zone AUx a savoir :

- Interdire explicitement les constructions a usage d'habitation a l'article 1 et
supprimer les regles relatives aux habitations dans tous les autres articles,

- Reduire la distance d'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques de 15 m a 5 m (hors RD 16) a l'article 6,

- Différencier la regle dimplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives en distinguant les limites latérales et postérieures a l'article 7

- Limiter la hauteur des constructions a 12 m au lieu de 15 m sachant que des
hauteurs supérieures a celles fixées ci-dessus sont admises en cas d'exigences
techniques propres a la construction projetée.

- Permettre explicitement, les toitures en bac acier, les clétures de ton gris, le
bardage anthracite et supprimer la regle dimplantation des collecteurs
d'ordures ménageres pour permettre une implantation adaptée au projet a
l'article 1

- Dimensionner le stationnement en fonction du besoin de l'opération a l'article 12
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Seul le reglement écrit est modifié par la présente procédure.

Compte tenu du cadre réglementaire et des modifications a apporter au Plan Local dUrbanisme de
Léon et considérant que les modifications a apporter peuvent étre faites par une procédure de
modification simplifiee conformément aux article L 153-45 et suivants du Code de l'urbanisme, il
est procédé a la modification simplifiée n°2 du PLU de Léon.

Aussi, par arrété du Président du S novembre 2020 la procédure de modification simplifiée n°2 du
PLU de Léon a été engagée afin de modifier le reglement de la zone d'activités des Agréous ( AUX)
en vue de son aménagement prochain.

L'arrété du Président a fait I'objet :

- dun affichage au siege de la Communauté de Communes, a la Mairie de Léon et sur le site
internet de la communauté de communes pendant un mois

- dune publication le dans le vendredi 13 novembre 2020 dans le journal Sud-ouest

- dune notification a l'ensemble des Personnes Publiques, conformément au Code de I'Urbanisme.

2- Modifications apportées au reglement du PLU

Reglement Aux du PLU

Nouveau réglement de la zone AUx

Justification

Caractere de la zone

La zone AUX englobe les espaces destinés
a un développement économique organiseé,
dans le cadre dopérations d'ensemble
(lotissements, ZAC, ensemble de
constructions).

Cette zone est destinée au développement
des activités économiques.

Caractere de la zone

La zone AUX englobe les espaces destinés
@ un développement économique organise,
dans le cadre dopérations densemble
(lotissements, ZAC. ensemble de
constructions).

Cette zone est destinée au développement
des activités économiques.

Pas de modifications

ARTICLE 1

OCCUPATIONS
ET
UTILISATIONS
INTERDITES

1.1Sont interdites les constructions suivantes

- les constructions a destination

d'exploitation agricole
1.2 Sont interdits les travaux, installations et

ameénagements suivants :

—Iaménagement de terrains de camping,
de villages vacances ou de parcs
résidentiels de loisirs,

—Iaménagement d'un terrain pour la
pratique de sports ou loisirs motorisés,

—aménagement de parcs d'attractions et
de golfs,

—aménagement d'aires d'accueil des gens
du voyage,

—aménagement de carriéres ou gravieres.

1.1Sont interdites les constructions suivantes

- les constructions a destination

d'exploitation agricole
- les constructions a usage d'habitation

12 Sont interdits les travaux, installations et
ameénagements suivants :

—laménagement de terrains de camping,
de villages vacances ou de parcs
résidentiels de loisirs,

—Iaménagement d'un terrain pour la
pratique de sports ou loisirs motorisés,

—laménagement de parcs d'attractions et
de golfs,

—laménagement d'aires d'accueil des gens
du voyage,

—laménagement de carriéres ou graviéres.

Afin de ne pas créer
de conflits dusage les
constructions a usage
de logement sont
explicitement
interdites.
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ARTICLE
AUX 2

OCCUPATIONS
ET UTILISATIONS
DU sOL
SOUMISES A DES
CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Dans les secteurs concernés par laléa «
fort » feu de forét et délimités sur les
Documents Graphiques:

Les constructions, travaux, instdllations et

T

2.1 Dans les secteurs concernés par l'aléa «
fort » feu de forét et délimités sur les
Documents Graphiques:

Les constructions, travaux, installations et

aménagements réalisées sur Iensemble
de la zone ou par tranches sont admises a
condition :

e de disposer d'une bande
inconstructible de 12 m minimum entre
les constructions et la zone naturelle
concernée par laléa fort incendie de
forét, accessible depuis la voie
publique pour les véhicules de lutte
contre lincendie

e de garantir un accés au massif forestier
tous les SO0 m minimum

e que les éventuels stockages de
produits inflammables, tels que cuve de
gaz, de fioul d'ammoniac, méme
mobiles, soient situés a plus de 10
métres des peuplements résineux. Ces
dispositions ne sont pas applicables
aux cuves enterrées et aux réserves
mobiles d'un volume inférieur a 1000
litres.

—Pour les opérations et constructions a

aménagements réalisées sur lensemble
de la zone ou par tranches sont admises a
condition :

e de disposer d'une bande
inconstructible de 12 m minimum entre
les constructions et la zone naturelle
concernée par laléa fort incendie de
forét, accessible depuis la voie
publique pour les véhicules de lutte
contre lincendie

® de garantir un accés au massif forestier
tous les SO0 m minimum

e que les éventuels stockages de
produits inflammables, tels que cuve de
gaz, de fioul d'ammoniac. méme
mobiles, soient situés a plus de 10
meétres des peuplements résineux. Ces
dispositions ne sont pas applicables
aux cuves enterrées et aux réserves
mobiles d'un volume inférieur a 1000
litres.

—Pour les opérations et constructions a

usage industriel sont admises a condition

e d'étre implantée a au moins 20 m de
tout peuplement de résineux. Cette
distance est portée a 30 m pour les

installations classées soumises a
déclaration ou a autorisation,
constituant un risque  particulier

d'incendie ou d'explosion.

e que les éventuels stockages de
produits inflammables, tels que cuve de
gaz, de fioul d'ammoniac. méme
mobiles, soient situés a plus de 10
métres des peuplements résineux. Ces
dispositions ne sont pas applicables
aux cuves enterrées et aux réserves
mobiles d'un volume inférieur a 1000
litres.

2.2 Les occupations et utilisations du sol
sont autorisées & condition :

® que les voies publiques et les réseaux
d'eau, d'électricité et d'assainissement
existants a la périphérie immédiate de
[unité de zone concernée, aient une
capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter

e d'étre compatibles avec les orientations
d'aménagement et de programmation
duPLU

e que lopération ne compromette pas
lurbanisation future de I'ensemble de
la zone : dinsi, dans le cas ou le terrain
fait partie d'une zone AU plus vaste, le
projet sy rapportant doit

usage industriel sont admises a condition

e d'étre implantée a au moins 20 m de
tout peuplement de résineux. Cette
distance est portée a 30 m pour les

installations classées soumises a
déclaration ou & autorisation,
constituant un risque particulier

diincendie ou d’explosion.

e que les éventuels stockages de
produits inflammables, tels que cuve de
gaz, de fioul d'ammoniac, méme
mobiles, soient situés a plus de 10
métres des peuplements résineux. Ces
dispositions ne sont pas applicables
aux cuves enterrées et aux réserves
mobiles d'un volume inférieur a 1000
litres.

2.2 Les occupations et utilisations du sol
sont autorisées a condition :

241 que les voies publiques et les
réseaux deau, délectricitée et
d'assainissement existants a la
périphérie immédiate de l'unité de zone

concernée, aient une capacité
suffisante  pour  desservir les
constructions a implanter

242 détre compatibles avec les

orientations d'aménagement et de

programmation du PLU

243 que lopération ne compromette
pas lurbanisation future de ensemble
de la zone : ainsi, dans le cas ou le
terrain fait partie dune zone AU plus
vaste, le projet s'y rapportant doit
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obligatoirement garantir les possibilités
de raccordement des opérations
ultérieures en termes de voiries et de
réseauxdivers

2.3 Sont autorisées
particuliéres :

sous conditions

— Les opérations et constructions a usage

obligatoirement garantir les possibilités
de raccordement des opérations
ultérieures en termes de voiries et de
réseauxdivers

23 Sont torisé i

Les constructions a
usage  dhabitation
étant désormais

d'habitat sont admises a condition : habitat sent-admises-a-cendition- 'e):plig'i:emt\anlt' dcle 1
e détre destiné au logement des c—elttee clestindou Jocosnant cles :2 srares :crg;:i::hel
personnes dont la  présence personnes——dort——la—présence specifique a ce type
permanente est nécessaire pour permanente—est—nécessaire—pour de construction n'est
assurer le gardiennage de assurer——le——gardienrnrage——de plus  adapte  ni
[établissement concerne, déja fétablissernent—concerné——déja nécessaire. il est donc
implanté ou dont limplantation est implanté—ou—dent—fimplantation—est supprimé
ARTICLE projetée de maniére conjointe, sans projetée-de-maniéreconjointesans
AUX 2 pouvoir excéder 1logement par unité peweinssedelar | locsnnant s wpitd
fonciere, fonciere;
e et que les locaux a usage dhabitat | e—etqueleslocaux—a—usage—dhabitat
prennent la forme dun logement de prennent—la—forme—d'un—logement—de
fonction, et soient intégrés au volume fonction—et-soient-intégrés—au—volume
OCCUPATIONS des constructions a usage d'activité, ou des-constructions-a-usage-d'activité—ou
ET UE{'JE’SPONS attenantes. attenantes:
SOUMISES A DES
CONDITIONS 24 Les aménagements de sols, 23 Les amenagements de  sols.
PARTICULIERES affouillements et exhaussements affouillements et exhaussements de
de sols sont admis a condition d'étre sols sont admis & condition détre
nécessaires a lune des destinations neécessaires a fune des destinations
ou fonctions suivantes : ou fonctions suivantes :
e constructions, installations, activites et * constructions, installations. activites et
aménagements admis dans la zone, amenagements admis dans la zone,
e gestion ou mise en valeur des espaces * gestion oumise en valeur des espaces
naturels, forestiers ou agricoles, naturels, forestiers ou agricoles,
e travaux de protection ou de réduction * travaux de protection ou de reduction
contre un risque naturel, contre un risque naturel,
e fouilles archéologiques, * fouilles archéologiques,
e fonctionnement ou au renforcement ¢ fonctionnement ou au renforcement
des réseaux publics ou dintérét des reseaux publics ou dinterét
collectif. collectif.
. et & condition de présenter une remise en | - et @ condition de présenter une remise en
état du site ou une intégration adaptée qu | état du site ou une intégration adaptée au
paysage environnant apres travaux, etde ne | PAysage environnant apres travaux. et de ne
pas porter atteinte @ la sauvegarde des | Pas porter atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages. espaces naturels et des paysages.
3.1 Conditions de desserte par les voies | 3.1 Conditions de desserte par les voies Pas de modifications
ARTICLE automobiles : qutomobiles : de ['article AUX3
AUX 3 e Les terrains destinés a la construction o Les terrains destinés a la construction
doivent étre desservis par des voies doivent étre desservis par des voies
CONDITIONS publiques ou privées qui répondent a publiques ou privées qui répondent a
DE limportance et & la destination des limportance et a la destination des
DESSERTE constructions quiils accueillent. constructions quiils accueillent.
DES
TERRAINS e Les voies nouvelles doivent avoir une | ® Les voies nouvelles doivent avoir une
PARLES largeur minimale d'emprise Iplateforme largeur minimale demprise (plateforme
VOEES globale) de 8 metres. Une largeur globalel de 8 metres. Une largeur
PUBLIOUES minimale demprise de 3 metres est minimale demprise de 3 metres est
OU PRIVEES admise pour les voies affectéees admise pour les voies affectées
ETDACCES uniquement a un usage de service public uniquement @ un usage de service public
AUX VOIES ou dintérét collectif. ou dintérét collectif.
OUVERTES e Le terrain dassiette du projet doit ¢ L? terrain _ dassiette du projet dc?it
AU PUBLIC disposer par tous temps dun acces

disposer par tous temps dun accés
direct a une voie ouverte a la circulation

direct a une voie ouverte a la circulation
utilisable par les engins de secours et de
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ARTICLE
AUX 3

CONDITIONS
DE
DESSERTE
DES
TERRAINS
PARLES
VOIES
PUBLIQUES
OUPRIVEES
ETD'ACCES
AUX VOIES
OUVERTES
AU PUBLIC

utilisable par les engins de secours et de
lutte contre lincendie. Les issues de cet
accés doivent étre raccordées aux
voiries du réseau public, qui doivent
respecter les caractéristiques des voies
utilisables par les engins de secours.

e Les voies en impasse desservant des
constructions doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de telle sorte
que les veéhicules de services publics
puissent faire aisément demi-tour.

3.2 Conditions d'accés :

o L es acces individuels directs a une
nouvelle construction sont interdits
depuis la voie départementale RD16 en
dehors de l'agglomération.

o Ailleurs, les accés doivent étre adaptés a
la nature et a limportance du projet, et
étre congus de maniére a assurer la
sécurité des usagers. Cette adaptation
sera appréciée en fonction :

- du positionnement sécurisé de lacces :
lorsque le terrain est riverain de plusieurs
voies, lacceés au terrain s'effectuera,
sauf impossibilité technique, a partir de la
voie présentant le moindre risque pour la
circulation générale désignée par
l'autorité compétente :

- de la largeur de l'accés : les nouveaux
accés automobiles doivent avoir une
largeur minimale de 3 metres, mesurée
au droit de la voie ou de lemprise
publique qui dessert le terrain. Une largeur
plus importante pourra étre exigée au
regard limportance et du positionnement
del'opération.

3.3 Conditions de desserte par les
cheminements piétons et cycles

o Les opérations d'aménagement
d'ensemble et d'ensemble de
constructions doivent prendre en compte
la sécurité et la continuité des
déplacements piétons et cycles, soit
dans le cadre de aménagement des
voies, soit par des cheminements
spécifiques.

lutte contre lincendie. Les issues de cet
accés doivent étre raccordées aux
voiries du réseau public, qui doivent
respecter les caractéristiques des voies
utilisables par les engins de secours.

e Les voies en impasse desservant des
constructions doivent étre aménagées
dans leur partie terminale de telle sorte
que les véhicules de services publics
puissent faire aisément demi-tour.

3.4 Conditions dacces :

e L es acces individuels directs a une
nouvelle construction sont interdits
depuis la voie départementale RD16 en
dehors de l'agglomération.

o Ailleurs, les accés doivent étre adaptés a
la nature et a limportance du projet, et
étre congus de maniére a assurer la
sécurité des usagers. Cette adaptation
sera appréciée en fonction :

- du positionnement sécurisé de lacceés :
lorsque le terrain est riverain de plusieurs
voies, laccés au terrain s'effectuera,
sauf impossibilité technique, a partir de la
voie présentant le moindre risque pour la
circulation générale désignée par
I'autorité compétente :

- de la largeur de l'accés : les nouveaux
accés automobiles doivent avoir une
largeur minimale de 3 metres, mesurée
au droit de la voie ou de lemprise
publique qui dessert le terrain. Une largeur
plus importante pourra étre exigée au
regard [importance et du positionnement
del'opération.

3.3 Conditions de desserte par les
cheminements piétons et cycles

Les opérations d'aménagement
d'ensemble et d'ensemble de
constructions doivent prendre en compte
la sécurité et la continuite des
déplacements piétons et cycles, soit
dans le cadre de aménagement des
voies, soit par des cheminements
spécifiques.
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ARTICLE
AUX 4

CONDITIONS DE
DESSERTE DES
TERRAINS PAR
LES RESEAUX
PUBLICS DEAU,
DELECTRICITE
ET
D'’ASSAINISSEM
ENT. ET
CONDITIONS
D'’ASSAINISSEM
ENT INDIVIDUEL

4.1 Eau potable et défense incendie

e Toute construction ou installation qui, de
par sa destination, nécessite
Ialimentation en eau potable, doit étre
dlimentée en eau sous pression, par
raccordement au réseau  public
d'adduction d'eau potable équipé de
dispositifs de protection contre les
retours d'eau, dans les conditions fixées
par la réglementation en vigueur. Il est
interdit de raccorder entre eux des
réseaux distribuant des eaux dorigine
diverses.

e La défense incendie doit étre assurée
soit depuis le réseau public lorsquil

présente les caractéristiques
suffisantes, soit par un dispositif
complémentaire (réserve deau, ..),

conformes aux réglementations
transmises par les services compétents.

4.2 Assainissement des eaux usées

e Toute construction ou installation doit
évacuer ses eaux et matiéres usées par
des candlisations souterraines
raccordées au réseau  collectif
d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau. Le cas
échéant, un pré-traitement sera requis
afin de rendre des eaux usées
conformes aux prescriptions du Schéma
Directeur d'Assainissement.

e [ 'évacuation des eaux et matiéres
usées non traitées dans les conditions et
exceptions précitées, est interdite dans
les fossés, cours deau et réseaux
pluviaux.

4.3 Gestion des eaux pluviales

e Les eaux pluviales doivent
préférentiellement étre traitées sur la
parcelle :

- par infiltration, en compatibilité avec les
mesures de protection de la ressource en
eaupotable

- par la mise en place d'un systéme de
récupération des eaux de pluie (pour un
usage non dlimentaire et non li¢ a
I'hygiene corporelle compatible avec la
réglementation en vigueur] qui devra
étre encouragée pour toutes les
constructions nouvelles

- le pétitionnaire devra rédliser sur son
terrain, et a sa charge, les
ameénagements ou ouvrages
nécessaires pour la rétention et la
régulation de ses eaux pluviales.

e Toutefois, si la nature des terrains,
l'occupation, la configuration ou
Ienvironnement de la parcelle ne

4.1Eau potable et défense incendie

¢ Toute construction ou installation qui, de
par sa destination, nécessite
I'alimentation en eau potable, doit étre
dlimentée en eau sous pression, par
raccordement au réseau public
d'adduction d'eau potable équipé de
dispositifs de protection contre les
retours d'eau, dans les conditions fixées
par la réglementation en vigueur. Il est
interdit de raccorder entre eux des
réseaux distribuant des eaux dorigine
diverses.

¢ La défense incendie doit étre assurée
soit depuis le réseau public lorsquil
présente les caractéristiques
suffisantes, soit par un dispositif
complémentaire (réserve deau, ..),
conformes aux réglementations
transmises par les services compétents.

4.5 Assainissement des eaux usées

e Toute construction ou installation doit
évacuer ses eaux et matiéres usées par
des candlisations souterraines
raccordées au réseau  collectif
d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau. Le cas
échéant, un pré-traitement sera requis
afin de rendre des eaux usées
conformes aux prescriptions du Schéma
Directeur d'Assainissement.

e | 'évacuation des eaux et matiéres
usées non traitées dans les conditions et
exceptions précitées, est interdite dans
les fossés, cours deau et réseaux
pluviaux.

4.6 Gestion des eaux pluviales

e Les eaux pluviales doivent
préférentiellement étre traitées sur la
parcelle :

- par infiltration, en compatibilité avec les
mesures de protection de la ressource en
eaupotable

- par la mise en place d'un systéme de
récupération des eaux de pluie (pour un
usage non dlimentaire et non li¢ a
l'hygiene corporelle compatible avec la
réglementation en vigueur] qui devra
étre encouragée pour toutes les
constructions nouvelles

- le pétitionnaire devra rédliser sur son
terrain, et a sa charge. les
ameénagements ou ouvrages
nécessaires pour la rétention et la
régulation de ses eaux pluviales.

e Toutefois, si la nature des terrains,
l'occupation, la configuration ou
environnement de la parcelle ne

Pas de modifications
de l'article AUX4
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ARTICLE
AUX 4

CONDITIONS DE
DESSERTE DES
TERRAINS PAR
LES RESEAUX
PUBLICS DEAU,
DELECTRICITE
ET
D'’ASSAINISSEM
ENT. ET
CONDITIONS
D'’ASSAINISSEM
ENT INDIVIDUEL

le permettent pas :

- Ces eaux doivent étre gérées de
maniére a ce que la qudlité des eaux
pluvidles évacuées soit compatible avec
le milieu récepteur. La mise en place
d'ouvragels) de prétraitement (de type
degrilleurs, dessableurs, déshuileurs ...}
peut étre imposée en fonction de la
provenance des eaux pluvidles.

- Les aménagements doivent garantir le
bon écoulement des eaux de pluie vers
un exutoire particulier prévu a cet effet
[réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services
compétents), conformément a Ia
réglementation en vigueur et en aucun
cas sur le réseau d'assainissement des
eaux usées.

- Les dispositifs de rétention et de
dépollution éventuellement mis en place
doivent étre concus et implantés de
maniére a étre facilement visitables et
nettoyables.

- Il est interdit de rejeter des eaux autres
que pluvidles dans les dispositifs
diinfiltration ou dans le réseau collectif
d'assainissement des eaux pluvidles,
excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange
déchlorées des piscines.

- Tout fossé et cours d'eau existant doit
étre conservé et entretenu au droit de
chaque unité fonciére par le propriétaire.

4.4 - Réseaux divers

e Les réseaux divers de distribution
(électricité, téléphone, ..] doivent étre
rédlisés en souterrain jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies
ou emprises publiques. lls devront étre
posés dans une méme tranchée sauf
impossibilité technique.

e Lorsque les lignes des réseaux divers de
distribution sont rédlisées en souterrain,
les branchements a ces lignes doivent
[étre également.

le permettent pas :

- Ces eaux doivent étre gérées de
maniére a ce que la qudlité des eaux
pluviales évacuées soit compatible avec
le milieu récepteur. La mise en place
d'ouvragels) de prétraitement (de type
degrilleurs, dessableurs, déshuileurs ...}
peut étre imposée en fonction de la
provenance des eaux pluviales.

- Les aménagements doivent garantir le
bon écoulement des eaux de pluie vers
un exutoire particulier prévu a cet effet
[réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services
compétents), conformément a la
réglementation en vigueur et en aucun
cas sur le réseau d'assainissement des
eaux useées.

- Les dispositifs de rétention et de
dépollution éventuellement mis en place
doivent étre concus et implantés de
maniére a étre facilement visitables et
nettoyables.

- Il est interdit de rejeter des eaux autres
que pluvidles dans les dispositifs
dinfiltration ou dans le réseau collectif
d'assainissement des eaux pluvidles,
excepté les equx de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange
déchlorées des piscines.

- Tout fossé et cours d'eau existant doit
étre conservé et entretenu au droit de
chaque unité fonciére par le propriétaire.

4.7 - Réseaux divers

e Les réseaux divers de distribution
(électricité, téléphone, .. doivent étre
rédlisés en souterrain jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies
ou emprises publiques. lls devront étre
posés dans une méme tranchée sauf
impossibilité technique.

Lorsque les lignes des réseaux divers de
distribution sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent [étre
également.

ARTICLE
AUX 5

SUPERFICIE
MINIMALE
DES
TERRAINS

Sans objet (supprimé par la loi ALUR du
24 mars 2014)

Sans objet (supprimé par la loi ALUR du
24 mars 2014)

Pas de modifications
de l'article AUXS
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AUX 6

IMPLANTATION
DES
CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT
AUX VOIESET
AUX EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux voies

e En dehors de [agglomération, les
constructions doivent étre implantées
avec un recul minimum de l'axe des
voies départementales |

- 35 métres de I'axe de laRD16

e Les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de
15 m des autres voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a
créer.

6.2 Dispositions particuliéres

e Les constructions nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics
ou dintérét geénéral peuvent étre
implantées en limite ou en recul des
emprises publiques, en fonction des
besoins de fonctionnement du réseau

1. Implantation par rapport aux voies

e En dehors de [agglomération, les
constructions doivent étre implantées
avec un recul minimum de l'axe des
voies départementales et de tout
aménagement routier :

- 35 meétres de laxe de laRD16

e les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de
15-m- 5 m des autres voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a
créer.

2. 6.2 Dispositions particuliéres

e Les constructions nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics
ou dintérét général peuvent étre
implantées en limite ou en recul des
emprises publiques, en fonction des

Limplantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises  publiques
est ramenée de 15 m
a Sm pour permettre
une implantation
cohérente du bati par
rapport aux voies
interne @ la zone
d'activités.

La distance de 35 m
par rapport a la RD 16
n'est pas modifiée.

concerné. besoins de fonctionnement du réseau
concerné.

7.1 Limites séparatives latérales et | 7.1 Limites séparatives latérales et Des regles
postérieures postérieures— differentes sont
établies  pour les

e Les  constructions doivent  étre sLes—constructions——doivent—étre limites séparatives en
implantées en recul minimum de 3 m par implantées-enreculminimum-de3-mpar | fonction quelles
rapport aux limites séparatives. rappert-auxlimites-séparatives: soient latérales ou

7.2 Implantation par rapport @ un cours

deau

® Lorsque la limite séparative jouxte un
cours d'eau non domanidl, les
constructions doivent étre implantées
avec un retrait minimum de 10 metres par
rapport a la créte des berges du dit cours
d'eau.

7.3 Régles complémentaires de recul en
limite séparative :

Les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs ou a des services
publics ou diintérét collectif peuvent étre
implantées en limite ou en recul des limites
séparatives, en fonction des besoins de
fonctionnement des équipements
concernes.

» Toute construction doit étre implantée a
une distance au moins égale a la moitié
de sa hauteur [ceci en tout point du
batiment), cette distance ne pouvant
étre inférieure a S metres.

o Limplantation en limite séparative est
autorisée sur 1seule facade. Dans ce cas
la hauteur de la construction maximale a
aplomb de la limite sera de 6 m.

7.2 Limites séparatives postérieures :

e Les constructions doivent étre implantées
selon un recul minimum de S m par
rapport aux limites séparatives
postérieures.

7.3 Implantation par rapport a un cours d'eau

Lorsque la limite séparative jouxte un
cours d'eau non domanidal, les
constructions doivent étre implantées
avec un retrait minimum de 10 metres
par rapport a la créte des berges du dit
cours d'eau.

7.4 Régles complémentaires de recul en

limite séparative :

Les  constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs ou a des services
publics ou dintérét collectif peuvent étre
implantées en limite ou en recul des limites
séparatives, en fonction des besoins de
fonctionnement des équipements
concernés.

postérieures afin de
permettre
limplantation en limite
uniguement sur une
seule limite latérale
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ARTICLE AUX 8 . . : : Pas de modifications
IMPLANTATION Non réglementeé Non réglemente de ['article AUX8
DES
CONSTRUCTION
S LES UNES PAR
RAPPORT AUX
AUTRES SUR
UNE MEME
UNITE
FONCIERE
ARTICLE AUX 9 Non réglementé Non réglemente Pas de modifications
EMPRISE AU SOL de ['article AUX9
DES
CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, | La hauteur maximale des constructions, dL:S rec%r?st?jc:ssleuc;
ARTICLE AUX 10 | mesurée selon les dispositions de [article | mesurée selon les dispositions de l'article 6.14 usaae dhabitation est
6.14 et 6.15 des Dispositions générales, estde | et 6.15 des Dispositions génerales, est de : - ge I
HAUTEUR ) pprimee car elles
MAXIMALE o6 metres-aufaitage pourles sont explicitement
DES e 6 metres au faitage pour les constructions-&-usage-dhabitation interdites & larticle
CONSTRUCTIONS X . . . AUX1.
constructions a usage d'habitation X N
o—IS-metres 12 m au faitage pourles-autres
e 15 metres au faitage pour les autres constructions-autorisées-dans-la-zene La . hqﬁte“r des
constructions autorisées dans la zone Des hauteurs supérieures a celles fixées ci- Zi?;irsuécelsons est
Des hauteurs supérieures a celles fixées ci- dessus sont admises en cas d'exigences | romence o 12 pour
dessus sont admises en cas dexigences | techniques propres @ la construction | garantir une bonne
techniques propres a la construction projetée. insertion sur le site.
projetée. Néanmoins la
disposition
dérogatoire pour des
hauteurs supérieures
est conservée.
11.1 Principe général 111 Principe géneral
En aucun cas, les constructions et En aucun cas. les constructions et
installations ne doivent, par leur situation, installations ne doivent, par leur situation,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, leurs dimensions ou leur aspect extérieur,
porter atteinte au caractére ou a lintérét porter atteinte au caractére ou a lintérét
des paysages naturels et urbains. des paysages naturels et urbains.
Les constructions dont la hauteur n'est pas Les constructions dont la hauteur n'est pas
ARTICLE limitée doivent étre traitées de telle limitée doivent étre traitees de telle
AUX 1 maniére que leur aspect ne nuise pas a maniére que leur aspect ne nuise pas a
ASPECT I'environnement genéral. l'environnement général.
EXTERIEUR
DES Les constructions devront présenter un Les constructions devront présenter un
CONSTRUCTI | gspect compatible avec le caractére ou aspect compatible avec le caractére ou
ONSET lintérét des lieux avoisinants (bati lintérét des lieux avoisinants (bati
ﬁyg’;ﬁ%ﬁgg existant,  sites, paysagesl. Les existant, . sites, pags.ugt.es). Les
ABORDS constructions de style particulier, par leur constructions de style particulier, par leur

architecture, par les techniques de
construction employées, par la nature des
matériaux utilisés, ... doivent sintégrer
parfaitement a environnement
immeédiat, au site, afin d'éviter qu'elles
n'apparaissent comme un point singulier
dans le paysage.

L'autorisation de construire peut-étre
refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions
spécidles si les constructions, par leur
situation,  leur  architecture, leurs
dimensions ou laspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte

architecture, par les techniques de
construction employées, par la nature des
matériaux utilisés, ... doivent s’intégrer
parfaitement a lenvironnement
immeédiat, au site, afin d'éviter qu'elles
n'apparaissent comme un point singulier
dans le paysage.

L'autorisation de construire peut-étre
refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de lobservation de prescriptions
spéciadles si les constructions, par leur
situation,  leur  architecture, leurs
dimensions ou laspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte
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ARTICLE
AUX 1
ASPECT
EXTERIEUR
DES
CONSTRUCTI
ONSET
AMENAGEME
NT DE LEURS
ABORDS

au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains, dinsi qua la
conservation des perspectives.
11.2 Toitures

Toits en pente : les toitures seront a deux
pans minimum. Leur pente sera fonction de
matériau de couverture, sans
décrochement excessif, avec un minimum
de 35 % et un maximum de 40 %.

Un débord de toit de 0,50 métre minimum
(gouttiere non comprise] est imposé pour
la construction principale, et de 025
metres minimum pour les constructions
annexes dont la surface de plancher
n'excéde pas 20m .

Les couvertures des toitures en pente
doivent étre en tuiles, avec des couleurs
de tuiles traditionnelles, avec une couleur
de type terre cuite naturelle, flammee,
vieiie ou de teinte mélangée, non
vernissée et non émaillée.

Les tuiles types bac acier, et de couleur
proche du noir sont interdites.

Toits a pente faible ou nulle : les toitures en
terrasse ou a trés faible pente sont
autorisées a condition :

® qu'un dispositif architectural (acrotére ...)
vienne masquer les matériaux de
couverture,

e et que les éventuels équipements
techniques Iblocs de ventilation,
climatiseurs, ...) soient intégrés dans

un volume ou masqués par une paroi.

Les matériaux de couverture translucides
sont admis, dans le cas de vérandas ou de
fenétres de toit.

11.3 Volumétrie et fagades

Toutes les constructions devront présenter
une simplicit¢ de volume, une unité
d'aspect et de matériaux et une qualité
garantissant une harmonie d'ensemble et
une bonne reésistance au vieilissement.
Toutes les fagades, y compris celles des
annexes, doivent étre traitées avec le
méme soin, en utilisant un vocabulaire
reflétant une architecture contemporaine
et tertiaire.

Les matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que briques creuses, agglomérés,
parpaings, ne peuvent étre laissés
apparents sur les parements extérieurs
des constructions et des clotures.

au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou wurbains, ainsi qua la
conservation des perspectives.
n2 Toitures

Toits en pente : les toitures seront a deux
pans minimum. Leur pente sera fonction de
matériau de couverture, sans
décrochement excessif, avec un minimum
de 35 % et un maximum de 40 %.

Un débord de toit de 0,50 meétre minimum
(gouttiere non comprise) est imposé pour
la construction principale, et de 025
meétres minimum pour les constructions
annexes dont la surface de plancher
n'excéde pas 20m .

Les couvertures des toitures en pente
doivent étre en tuiles, avec des couleurs
de tuiles traditionnelles, avec une couleur
de type terre cuite naturelle, flammeée,
vieilie ou de teinte mélangée, non
vernissée et non émaillée.

Les tuiles-types-bac—acier—et-de dont la

couleur est proche du noir sont interdites.

Les couvertures en bac acier sont

autorisées.

Toits a pente faible ou nulle : les toitures en
terrasse ou a trés fable pente sont
autorisées a condition :

1111 qu'un dispositif architectural
lacrotére ...) vienne masquer les
matériaux de couverture,

1112 et queles éventuels équipements
techniques (blocs de ventilation,
climatiseurs, ...) soient intégrés dans

un volume ou masqués par une paroi.

Les matériaux de couverture translucides
sont admis, dans le cas de vérandas ou de
fenétres de toit.

11.3 Volumétrie et facades

Toutes les constructions devront présenter
une simplicit¢é de volume, une unité
d'aspect et de matériaux et une quadlité
garantissant une harmonie d'ensemble et
une bonne résistance au vieilissement.
Toutes les fagades, y compris celles des
annexes, doivent étre traitées avec le
méme soin, en utilisant un vocabulaire
reflétant une architecture contemporaine
et tertiaire.

Les matériaux fabriqués en vue détre
recouverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que briques creuses, aggloméres,
parpaings, ne peuvent étre laissés
apparents sur les parements extérieurs
des constructions et des clétures.

Les toitures en bac
acier sont autoriséees
en zone d'activités.
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ARTICLE
AUX 1
ASPECT
EXTERIEUR
DES
CONSTRUCTI
ONSET
AMENAGEME
NT DE LEURS
ABORDS

Les couleurs dominantes définies pour la
zone sont :

o grillage de cléture : vert
® bardage : gris, bois,
® magconnerie : enduits tons pierre.

Les autres couleurs ne pourront étre
utilisées que de fagon secondaire. Toute
couleur peut étre refusée si elle apparait
singuliére par rapport a limage d'ensemble
de la zone ou en opposition avec les
matériaux utilisés :

11.5 Aires de dépét et de stockage (non
compris les aires d'exposition)

A l'exception du stockage de bois, ces
aires de dépét et de stockage extérieur
devront étre occultées a la vue depuis les
Routes Départementales et depuis les
voies dentrée de zone et de desserte
interne. Pour celq, elles seront disposées et
ameénagées de facon a étre intégrées ala
volumétrie du batiment principal et a son
aspect général par des éléments batis
(murets, mur a claire-voie, brise-vue, ...) ou
étre accompagnés d'éléements paysagers
(haie libre sans conifére, merlons planteés,

11.6 Ouvrages annexes - dépéts d'ordures

Les ouvrages annexes, les coffrets
techniques, les installations destinées a
accueillir les déchets ou ordures de toute
sorte, implantés en extérieur, ne seront
autorisés que sils font lobjet dune
intégration paysagere qui ne nuit pas a
limage d'ensemble du site.

Des dépots doivent étre congus pour
permettre la collecte des ordures par
conteneurs. Ceux-ci seront rassemblés a
proximité immediate de la voie publique,
dans un local aménage.

11.7 Clotures

Prise en compte du risque incendie

o Les clotures sont interdites a l'extrémité
des voies en impasse, qui doivent étre
aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules privés et
a ceux des services publics (lutte contre
lincendie, enlévement des ordures
ménageres, ... d'accéder directement au
massif forestier par une bande non
aedificandi.

e Lorsque l'accés a des groupements de

logements comporte un dispositif de
fermeture, ce dernier doit permettre le
passage de secours. Son ouverture doit
étre compatible avec les clefs ou outils
en possession des sapeurs-pompiers.

e |es propriétaires ou leurs ayants droit qui

rédliseront des travaux d'assainissement

Les couleurs dominantes définies pour la
zone sont :

. grillage de cléture : vert, gris
. bardage : gris. bois, anthracite
. magonnerie : enduits tons pierre.

Les autres couleurs ne pourront étre
utilisées que de fagon secondaire. Toute
couleur peut étre refusée si elle apparait
singuliére par rapport a l[image d'ensemble
de la zone ou en opposition avec les
matériaux utilisés.

11.4 Aires de dép6t et de stockage (non
compris les aires d'exposition)

A lexception du stockage de bois, ces
aires de dépot et de stockage extérieur
devront étre occultées a la vue depuis les
Routes Départementales et depuis les
voies dentrée de zone et de desserte
interne. Pour celq, elles seront disposées et
aménagées de fagon a étre intégrées ala
volumétrie du batiment principal et a son
aspect général par des éléments batis
(murets, mur a claire-voie, brise-vue, ...) ou
étre accompagnés d'éléments paysagers
(haie libre sans conifére, merlons plantés,

Wi

11.5 Ouvrages annexes - dépéts d'ordures

Les ouvrages annexes, les coffrets
techniques, les installations destinées a
accueillir les déchets ou ordures de toute
sorte, implantés en extérieur, ne seront
autorisés que sils font lobjet dune
intégration paysagére qui ne nuit pas a
limage d'ensemble du site.

11.6 Clotures

Prise en compte du risque incendie

e Les clétures sont interdites a lextrémité
des voies en impasse, qui doivent étre
aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules privés et
a ceux des services publics (lutte contre
lincendie, enléevement des ordures
ménageres, ...) d'accéder directement au
massif forestier par une bande non
aedificandi.

e Les propriétaires ou leurs ayants droit qui
rédliseront des travaux d'assainissement

Les couleurs
autorisées pour les
grilages de clétures
et les bardages sont
complétées afin de
permettre
explicitement le gris
et l'anthracite.

Une erreur matérielle
de numeérotation est
corrigée car dans le
reglement en vigueur
le 1.4 est absent.

Limplantation des
installations destinées
a accueillir les
déchets ou ordures
sera déterminée dans
le cadre de
aménagement
général de la zone en
fonction des besoins
du projet.

Les constructions a

usage  dhabitation
étant  explicitement
interdits a l'article 11a
disposition  relative
aux clétures  des
logements n'a plus
lieu d'étre
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ou de cléture sur des emprises fonciéres
importantes, de nature a s'opposer au
passage des engins de lutter contre
lincendie ou a rendre ce passage trés
difficile ou périlleux, sont tenus de
prévoir ou de rédliser simultanément des
dispositifs de franchissement suffisants

ou de cléture sur des emprises fonciéres
importantes, de nature a s'opposer au
passage des engins de lutter contre
lincendie ou a rendre ce passage trés
difficle ou périlleux, sont tenus de
prévoir ou de rédliser simultanément des
dispositifs de franchissement suffisants

ARTICLE tels que, selon le cas : gués ou passages tels que, selon le cas : gués ou passages
AUX 1 sur buses armées pour les fossés ou sur buses armées pour les fossés ou
ASPECT collecteurs....Ces dispositifs devront étre collecteurs....Ces dispositifs devront étre

EXTERIEUR distants les uns des autres de 500 distants les uns des autres de 500
DES metres maximum et dune largeur metres maximum et dune largeur
CONSTRUCTI minimale de 7 meétres. lls devront étre minimale de 7 meétres. lls devront étre
AM?ZmigEME signalés de fagon assez visible pour étre signalés de fagon assez visible pour étre
NT DE LEURS aisément repérables par les sauveteurs. aisément repérables par les sauveteurs.
ABORDS e En  complément, un espace libre e En  complément, un espace libre
permettant le passage des engins de permettant le passage des engins de
lutte contre les feux de forét entre des lutte contre les feux de forét entre des
propriétés  cloturées, devra étre propriétés  cléturées, devra étre
également imposé tous les S00 m en également imposé tous les 500 m en

moyenne. moyenne.

e Les hdies, clotures, installations provisoires | e Les haies, cl6tures, installations provisoires
ne sont autorisées qu'a la condition de ne ne sont autorisées qu'a la condition de ne
pas étre réalisées pas étre réalisées

a partir de végétaux secs et inflammables de | apartir de végétaux secs et inflammables de
type brande (bruyere arbustive) ou genét. type brande (bruyere arbustive) ou genét.

Les clétures sont autorisées. Les clétures sont autorisées.

e Dans tous les cas, elles seront e Dans tous les cas, elles seront
constituées d'un grillage Imaille carrée constituées d'un grillage (maille carree
sur ossature meétallique), éventuellement sur ossature metdllique), éventuellement
doublé de haies vives : elles devront faire doublé de haies vives : elles devront faire
lobjet d'une rédlisation soignée. Leur lobjet dune rédlisation soignée. Leur
hauteur sera comprise entre 1et2 m. hauteur sera comprise entre 1et2 m.

e Les clotures, tant sur l'alignement de la e Les clotures, tant sur l'dlignement de la
voie de desserte que sur les limites voie de desserte que sur les limites
séparatives ou a proximité des séparatives ou a proximité des
carrefours, des voies ouvertes a la carrefours, des voies ouvertes a la
circulation publique, doivent étre établies circulation publique, doivent étre établies
de fagon ane pas créer une géne pour la de fagon ane pas créer une géne pour la
circulation publique, notamment en ce circulation publique, notamment en ce
qui concerne la visibilité aux sorties des qui concerne la visibilité aux sorties des
lots. lots.

e De fagon exceptionnelle, dans les cas de e De fagon exceptionnelle, dans les cas de
géne sonore ou Vvisuelle reconnue, géne sonore ou visuelle reconnue,
édification de clotures magonnées lédification de clétures magonnées
d'une hauteur maximale de 2 m pourra d'une hauteur maximale de 2 m pourra
étre admise. Celle-ci devra étre traitée étre admise. Celle-ci devra étre traitée
alors comme une facade batie (enduits, alors comme une facade batie (enduits,
. .

12.1 Dispositions génércles 12.1 Dispositions générqles
Le stationnement des véhicules et des Le stationnement des véhicules et des

ARTICLE deux-roues doit correspondre aux deux-roues doit correspondre aux
AUX 12 besoins des constructions et installations besoins des constructions et installations

OBLIGATIONS | et doit étre réalisé en dehors des voies et doit étre realisé en dehors des voies
EN MATIERE publiques. publiques.
D'AIRES DE
STATIONNEM | 12.2 Obligations  minimales  pour le 122 Obligations ~ minimales  pour  le
ENT stationnement des véhicules stationnement des véhicules

automobiles

constructions a destination de bureaux [y
compris dans les bdatiments publics ou
dintérét collectif) :

automobiles

Le stationnement des véhicules devra
répondre aux besoins de l'opération (nombre
de salariés, visiteurs...etc)
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ARTICLE
AUX 12
OBLIGATIONS
EN MATIERE
D'AIRES DE
STATIONNEM
ENT

e 1place par tranche de S0 m de surface
de plancher lorsque celle-ci est supérieure
a1l00m .

constructions a destination d'entrepét lou
surfaces de réserves associées a une
activité commerciale ou artisanale) :

e 1 place par tranche de 200 m de
surface d'entrepét lorsque celle-ci est
supérieure @ 200m .

constructions a destination dactivités
commerciales ne relevant pas des
catégories ci-avant :

¢ pas d'obligation pour les commerces
d'une surface de vente inférieure ou égale
aloom ,

¢ 1place par tranche de 50 m de surface
de vente lorsque celle-ci est supérieure a
100m .

constructions a destination d'activité
artisanale ou industrielle ne relevant pas
des autres catégories d'activités :

e 1place par tranche de 80 m de surface
de plancher lorsque celle-ci est supérieure
alo0m .

12.3 Obligations  minimales
stationnement vélo

pour le

pour les établissements publics ou dintérét
général destinés a recevoir du public : une
aire et/ou un local de stationnement pour
vélos, vélomoteurs et motocycles dune
capacité adaptée a la nature de
Iétablissement et de sa fréquentation.

12.4 Modadlités d'application des obligations

et de rédlisation des aires de
stationnement
Moddlités  générales  dapplication des
obligations :

o Le stationnement des véhicules et des
deux-roues, correspondant aux besoins
des constructions a créer ou a étendre,
doit étre rédlisé en dehors des voies
publiques.

e Les surfaces a prendre en compte pour
chaque place de stationnement sont :

- pour un véhicule automobile, environ 125
m  [emplacement uniquement] et
environ25m y compris Iéventuel acces
ou dégagement nécessaire,

- pour un vélo, environ 15 m espace de
manceuvre compris.

e Lorsque le calcul de la norme minimale
de stationnement abouti a une décimale,
le nombre de places a créer est a
arrondir au nombre supérieur si la
décimale est supérieure a S5, et au

Chaque place de stationnement pour étre
comptabilisée devra étre indépendante et ne
pas nécessiter le déplacement d'un autre
véhicule.

12.3 Obligations ~ minimales
stationnement vélo

pour le

pour les établissements publics ou dintérét
général destinés a recevoir du public : une
aire etfou un local de stationnement pour
vélos, vélomoteurs et motocycles dune
capacité adaptée a la nature de
I'établissement et de sa fréquentation.

12.4 Modadlités d'application des obligations

et de rédlisation des adires de
stationnement

Moddlités  générales d'application des
obligations :

e |e stationnement des véhicules et des
deux-roues, correspondant aux besoins
des constructions a créer ou a étendre,
doit étre rédlisé en dehors des voies
publiques.

digegsrasal sl

Dans une logique de
projet le besoin en
stationnement  sera
défini en fonction des
besoins de [opération
plutot que par
['application de ratios.

Aussi les modalités
d'application des
ratios sont également
supprimees.
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nombre inférieur si la décimale est

inférieure ou égale a 5. pour—un-vélo—environ—15-m—espace-de

e En cas dextension dune construction

existante, lobligation de création de Lorsque-le-caleul-de-la-norme-minimale

places de stationnement s'applique a la . . .
surface de plancher ou au nombre de le—nemb;e—de—p\leees—e—epeer—est—e
logements créés, sans dépasser GFWQH_WWH'_‘G
toutefois le nombre normalement exigé decimale —est—supérieure 45 —et—au

pour une construction neuve

equivalente. e e

Possibilité de mutudlisation des places de O—En—ees—d-ex—ten&en—dﬂne—eenskueheﬁ

stationnement : cdstepie leblioation do crsciicn do
ot aooli o

Dans le cas dopérations a caractére surface—de plancherou—au—hombre—de
mixte, qui associent des surfaces de logements—eréés—sans—dépasser
plancher a destination d’habitat avec des toutefois-le-nombre-normalement-exigé

surfaces de planchers a destination de pour—une—construction—neuve
bureaux etlou dactivité, les obligations équivalente:

minimales définies aux alinéas

121 et 12.2 peuvent étre réduites dés stationnerments
lors que les places aménageées satisfont

des besoins en stationnement alternatifs, DGHS_EW
répartis sur des horaires différents (par ml*te—qui—esseeeni—des—sun‘ieees—de
exemple en soirée et nuit pour I'habitat, en pleneher—e—deshnetlen—d—hebrtei—wewdes
journée pour les bureaux et activités). surfaces—de—planchers—a-destination—de

Siil souhaite bénéficier de cette possibilité minimales définies-aux-dlinéas
de mutudlisation, le pétitionnaire devra la

justifier au regard des destinations du }Z—Z—et—‘IQ—Q—peu-veM—e#e—Fedu#es—des
projet. de la satisfaction des besoins lors—que-les-places—aménagées—satistont
particuliers générés par l'opération et des des—besems—en—steheﬂnemen&—el%emehﬁsr
conditions dutilisation des aires de repartis—sur—des—horaires—differents—par

stationnement. exermple-en-soirée-etnuitpour-thabitat-en
. . | { activites)
La possibilité de mutudlisation s'applique ) ) o o
selon les moddlités suivantes : Silseuhaite-bénéficier-de-cettepossibilite
I isationle_pétit red |
e chaque place ne peut étre comptabilisée | justifier—au—regard—des—destinations—du
plus de 2 fois, projet—de—la—satisfaction—des—besoins
el . Foparati

e |e pétitionnaire doit réaliser un nombre de conditi Futiisati I )
places au moins égal a celui de la stationnerment

catégorie de locaux générant le plus de

besoins, suivant les normes définies aux La—possibilité—de—mutudlisation—s'applique

dlinéas 12.1 et 12.2 précédents, selon-les-modalités-suivantes—
e la mutudlisation peut s'effectuer au sein s-chaque-place-ne-peut-étrecomptabilisée
méme de l'opération ou bien intégrer des plus-de-2feis;

aires de stationnement existantes sur un

terrain proche (@ moins de 300 métres). e-pétitionnaire d, oits e” S|'ISEI‘ o |s|. bre-de
Dans ce second cas, le pétitionnaire pae’es ,EH FROIRS egal ‘a celdi—de—la
devra justifier dune convention de catégorie-de-locaux générant le plus-de

location ou de mise a disposition passée

avec le propriétaire ou gestionnaire des slinéasi2-teti22précédents;
places existantes. o tualisati t seffect .
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TJ)I(CEE 13.1 Dispositions générales 131 Dispositions générales
OBLIGATIO Rappel : les espaces boisés classés délimités | Rappel: les espaces boises classés délimites
NS EN au document graphique de zonage, sont | au document graphique de zonage. sont
MATIERE soumis aux dispositions correspondantes du | soumis aux dispositions correspondantes du
DE Code de [urbanisme. Code de l'urbanisme.
REALISATI . . . .
ON Les espaces libres de toute construction, et | Les espaces libres de toute construction, et
DESPACES | Mon affectés aux circulations ou aux | non affectes aux CIrCU|fItI0nS ou  aux
LIBRES stationnements, doivent étre aménagés, | stationnements, doivent étre aménages,
D'ARES bE entretenus en espaces verts et plantés, sauf | entretenus en espaces Ver1§ et plantés, sauf
JEUXET en cos‘de contraintes fonctionnelles propres | en cas de contraintes fonctionnelles propres
DELOISRs, | YProjet au projet.
ETDE 13.2 Obligations  minimales  pour  la | 13-20bligations minimales pour la réalisation
PLANTATIO rédlisation des espaces verts des espaces verts
NS La superficie d'espaces verts en pleine terre | La superficie despaces verts en pleine terre
doit représenter au moins 10 % de la | doit représenter au moins 10 % de la
superficie du terrain de l'opération superficie du terrain de l'opération.
13.3 Modalités d'aménagement des espaces | 13.3 Modalités daménagement des espaces
verts verts
Principes d'adaptation au contexte et au sol | Principes d'adaptation au contexte et au sol
e La présence déléments paysagers e La présence déléments paysagers
[fosses, microrelief, arbres (fosses, microrelief, arbres
remarquables, sujets feuillus) ou d'une remarquables, sujets feuillus) ou d'une
végetation de feuillus existante sur ces végétation de feuillus existante sur ces
terrains devra alors étre prise en compte terrains devra alors étre prise en compte
dans l'organisation de lurbanisation des dans l'organisation de l'urbanisation des
unités foncieres et des parcelles. unités fonciéres et des parcelles.
e Dune maniére générale, les abattages | ® D'une maniére générale, les abattages
d'arbres systématiques des parcelles sont d'arbres systématiques des parcelles sont
proscrits. proscrits.
e Les plantations de pyracanthas sont e Les plantations de pyracanthas sont
interdites notamment en haies. D'une interdites notamment en haies. D'une
maniére geénérale, les haies maniére générale, les haies
monospécifiques sont a proscrire. monospécifiques sont a proscrire. La disposition relative
. . - . . . . . aux habitations est
e La présence de pins maritimes & une | e—La—présence—de—pins—maritimes—a—une o ,
distance inférieure a 30 m des habitations distance-inférieure-&-30-m des-habitations | -1 ¢ etant
. - . Al donné que cet usage
estdéconseillée. estdéconseilliée: i o
est interdit a l'article 1.
e Les essences plantées pourront e Les essences plantées pourront
notamment s’inspirer de la liste de notamment s'inspirer de la liste de
végeétaux locaux présentée en annexe. végétaux locaux présentée en annexe.
Aménagement  des  espaces  de Aménagement  des  espaces  de
stationnement stationnement
eles adires de stationnement dune e Les adires de stationnement dune
contenance supérieure ou égale a 4 contenance supérieure ou égale a 4
places doivent faire [lobjet dun places doivent faire [lobjet dun
traitement végétal et seront plantées a traitement végétal et seront plantées a
raison d'1 arbre de haute tige pour 4 raison d'1 arbre de haute tige pour 4
places destationnement. places de stationnement.
ARTICLES ) ) . . Pas de muodifications
AUX 14 ET Non réglemente. Non réglemente. des articles AUX 14 et
ARTICLE AUX15
AUX 15
Les opérations d'ensemble (lotissement, Les opérations d'ensemble (lotissement, Pas de modifications
ARTICLE ensemble de constructions, ZAC) devront ensemble de constructions. ZAC) devront de larticle AUX 16
AUX 16 tenir compte des prescriptions du schéma tenir compte des prescriptions du schéma

départemental  d'aménagement et

départemental  d'aménagement et
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ARTICLE diingénierie numeriques applicable sur le
AUX 16 territoire.
OBLIGATIONS
EN MATIERE En particulier, le pétitionnaire devra
DINFRASTRUCT|  assurer a ses frais la pose de fourreaux
URES ET permettant la desserte de l'opération par
RESEAUX DE les réseaux numeériques haut ou trés haut
COMMUNICATION débit, selon les spécifications techniques
s définies par ce schéma, ainsi que la
ELECTRONIQUES réservation des emplacements
nécessaires au raccordement de
lopération au réseau public, déja activé
ou a activer ultérieurement par la
collectiviteé.

dingénierie numériques applicable sur le
territoire.

En particulier, le pétitionnaire devra
assurer a ses frais la pose de fourreaux
permettant la desserte de 'opération par
les réseaux numériques haut ou trés haut
débit, selon les spécifications techniques
définies par ce schéma, ainsi que la
réservation des emplacements
nécessaires au raccordement de
l'opération au réseau public, déja active
ou a activer ultérieurement par la
collectivite.

3- Incidences du projet de modification simplifi€ée n°2 sur [environnement

Le PLU de Léon approuvé en juillet 2018 a fait I'objet d'une évaluation environnementale. Dans ce
cadre une analyse et une prise en compte des incidences de I'ouverture a lurbanisation de la zone

AUX sur I'environnement a été effectuée.

Extrait du rapport de présentation du PLU de Léon - page 328 et 329

3 Lazone AUX des Agréous

o

< Caractéristiques du site

Cette zone de 5,84 ha se situe le long de la route de Magescq (D16), en face de la zone artisanale
des Agréous.

La zone n’est couverte par aucun zonage de protection ou d’inventaire des milieux naturels.
Toutefois, elle se situe au sein d'un réservoir de la trame verte des « Boisements de pins
maritimes » dont 'objectif est de lutter contre sa fragmentation.

Le site se compose d'une forét de Pins maritimes (Pinus pinaster). La strate arbustive est
composée principalement de I'Ajonc d’Europe (Ulex europaeus), mais également du Chéne
pédonculé (Quercus robur) et du Pin maritime (Pinus pinaster). La strate herbacée est dominée
par la Fougere aigle (Pteridium aquilinum),
accompagnée par le Chévrefeuille des bois
(Lonicera periclymenum), la Callune (Calluna
vulgaris), la Molinie (Molinia caerulea), la
| Bruyére cendrée (Erica cinerea). Une expertise
écologique préalable a été réalisée sur le site
en 2014 par un bureau d'études a la demande
de la commune. Aucune zone humide n'a été
identifiée sur cette zone.

Forét de pins maritimes

A noter, un vieux Chéne liege est présent en bordure du site le long de la D16. Il sagit d’un arbre
remarquable.

Concernant la faune, I'expertise écologique a mis en évidence la présence avérée sur la zone de la
Fauvette pitchou, un oiseau protégé au niveau national et européen. Cet oiseau affectionne
particulierement les landes buissonneuses parsemées d’arbres.

% Lesincidences sur les milieux naturels

Le projet va détruire I'habitat d’une espéce protégée, la Fauvette Pitchou. A ce titre, un dossier de
saisine du CNPN devra étre déposé pour la destruction de I'habitat de la Fauvette pitchou.
L’habitat d'espéce détruit devra étre compensé.

L'arbre remarquable présent en bordure du site sera préservé (orientation matérialisée dans les
OAP). Une zone de recul des constructions de 35 metres 3 partir de |'axe de la RD16 sera
également maintenue.

Des conséquences indirectes sont 3 craindre sur les boisements présents autour du site qui ne
feront pas l'objet d'aménagements, pendant la phase de chantier, et une fois celle-ci achevée.
Toutefois, une zone tampon d’une dizaine de métres de large sera maintenue entre les limites de
la zone AUX et la lisiére du boisement. Les impacts négatifs seront ainsi notablement réduits.

Zone AUX

B T
exid

.

0AP de I zone AUX

Les incidences sur I'environnement relatives aux ajustements du reglement écrit de la zone AUX,
objet de la présente modification simplifiée n°2 du PLU de Léon sont neutres. En effet il s'agit
uniqguement de modifications a portées réglementaires qui n'ont pas plus dimpact direct sur
I'environnement que ceux identifiés dans le PLU de 2018.

Aussi, aux vues de l'absence dincidences supplémentaires sur I'environnement, la modification
simplifiée n°2 du PLU de Léon ne constitue pas un enjeu fort sur le volet environnemental.
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4- Compatibilité avec le SCOT Céte Landes Nature

Le Schéma de Cohérence Territorial Cote Landes Nature (SCOT) a été approuvé par délibération du
conseil communautaire en date du Sjuin 2018.

La modification simplifiée n°2 du PLU de Léon permet des ajustements du reglement écrit de la zone
AUX déja inscrite au PLU afin d'encadrer laménagement a venir de la zone d'activités.

Elle interdit notamment a l'article 1les constructions a usage d'habitation, ce qui est compatible avec
la prescription P48 et la recommandation R38 du Document d'Orientations et dObjectifs (DOO) du
SCOT Céte Landes Nature.

4 - PRESERVER LA COMPETITIVITE DES ZAE EXISTANTES

» Par I'encadrement de la création de logements

P48 /Chaque commune devra justifier dans son R3b / Le sCoT recommande aux communes d'in-
PLU la raison pour laquelle elle autorise la construc- terdire ou d'encadrer strictement la création de lo-
tion de logements en ZAE et sous quelles condi- gements en ZAE.

tions (surface de plancher, nombre de logements
par unité fonciére, intégration dans le volume du
batiment a vocation économique...)

La procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Léon est donc compatible avec le SCOT Coéte
Landes .
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